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CONTEXTE GENERAL DE LA MODIFICATION N1
DU PLU

CONTEXTE LOCAL

Au sein de la région Grand Est, Chavelot est un village vosgien
d’environ 1 400 habitants™*, situé sur la rive gauche de la Moselle et en
périphérie nord d’Epinal, au cceur du « sillon mosellan », corridor de
développement des agglomérations de Thionville-Metz-Nancy-Epinal.

La commune est rattachée au canton de Golbey et, depuis le 1° janvier
2013, a la communauté d’agglomération d’Epinal qui regroupe a ce
jour 78 communes et plus de 116 000 habitants.

Le territoire de Chavelot s’étend sur 6,2 km? et comprend a la fois des
secteurs résidentiels en partie nord, des secteurs d’activités
économiques en partie sud et des secteurs agricoles et forestiers en
partie ouest. Le canal de I'Est longe le village dans sa partie est.

* 1391 habitants en 2017 (INSEE) contre 1 495 habitants en 2007 (INSEE)

SITUATION DU DOCUMENT D’'URBANISME

Le territoire de la commune de Chavelot est couvert par un Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 19 mars 2014. Le PLU a également fait 1’objet d’une procédure de mise en
compatibilité par déclaration de projet approuvée le 16 juin 2022.

La présente modification est la premiere apportée au PLU de Chavelot.

OBJECTIF DE LA MODIFICATION N1 DU PLU

La présente modification du PLU a pour objectif :

»= Le reclassement en zone 2AU d'une partie de la zone 1AU située au sud-ouest de la commune (secteur de
I’ancienne scierie)

= Lamise a jour des dispositions générales pour intégrer les retraits par rapport aux cours d’eau et lisiéres
forestieres, ainsi que pour les éléments du patrimoine protégés

= Lamise ajour de la notion de reconstruction a I'identique.

» La modification des regles sur les affouillements et exhaussements du sol pour permettre la réalisation
notamment des piscines.

= La suppression des regles en matiere d’emprise au sol maximale des dépendances en zone UA et 1AU.
» Lamodification des regles en matiére d’emprise au sol maximale des constructions en zone Nc

= La modification en vue de simplifier les articles 11 du reglement portant sur l'aspect extérieur des
constructions.

= Modification des régles d’implantation par rapport aux voies et emprises publiques.
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ELEMENTS DU PLU A MODIFIER

= Lerapport de présentation du PLU.
» Leréglement graphique et écrit du PLU.
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POINT 1: RECLASSEMENT EN ZONE 2AU D'UNE
PARTIE DE LA ZONE 1AU SITUEE AU SUD-OUEST
DE LA COMMUNE (SECTEUR DE L'ANCIENNE
SCIERIE)

Le principal objectif de ce point de modification vise la mise en compatibilité du PLU de Chavelot avec les
orientations et objectifs du SCoT des Vosges Centrales approuvé en comité syndical le 29 avril 2019 et en
particulier avec le principe de diminution de la consommation fonciére. Le SCoT fixe comme objectif de diviser
par quatre le rythme de construction par rapport a la période 2000-2014, soit un quota de 300 ha pour la période
2014-2030.

Le PLU de Chavelot, approuvé en 2014, était compatible avec les orientations du document d’orientations générales
(DOG) du SCoT en vigueur lors de cette procédure d’élaboration du PLU.

Le PLU de Chavelot, en compatibilité avec le SCoT précédemment en vigueur, a délimité deux zones 1AU et deux
zones 2AU pour une superficie totale de plus de 13 ha.

Dans le cadre de la présente modification du PLU, afin de modérer la consommation de ’espace sur la commune,
la zone 1AU de 4,7 ha, située au sud-ouest de la commune, est en partie reclassée en zone 2AU pour envisager un
développement urbain a dominante résidentielle a plus long terme et en cohérence avec les besoins réels a court
et moyen termes sur la commune.

Ce point de modification nécessite la mise a jour des documents graphiques du PLU (zonage) et du rapport de
présentation (Titre 2 justification des dispositions du PLU - 2-Les zones a urbaniser page 104 a 113, tableau des
surfaces des zones page 147, toute partie mentionnant la zone concernée).
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Extrait du réglement graphique actuel :
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Extrait du réglement graphique modifié :
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Rédaction actuelle - zone 1AU

COMMUME DE CHAVELOT ZONE 1 AU

CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

SECTION | - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL |

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

|Dans la zone 1AU sont interdits |

Interdictions strictes @

les constructions a usage indusfrigl ;

les constructions a usage d'exploitation agricole ou forestiere ;

les habitations légéres de loisirs ;

les larrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
hébergement lager (création ou agrandissameant, réamanagement ou les travaux ayant pour affet
de moedifier substantiellement la végétation qui limite FMimpact visuel des installations) ;

les terralns pour la pratigue des sports ou lolsirs motorisés |

Faménagamant ou la mise & disposition des campeurs, de fagon habituella, de terrains |

les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie supérieure a 2 ha) ;

les golfs ;

les dépdts de wéhicules et les garages colleclifs de caravanes ou de résidences mobiles de
laisirs ;

les affouillements et exhaussements du sal ;

les carriéres.

ARTICLE 2 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0LS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations et ulilisations du sol non visées a l'article 1 sont autorisés :

. sous réserve guelles soient compatibles avec l'aménagement de la zone défini dans |'opération
d'aménagement,

. gue solent réalisés, en cours de réalisation ou programmeés, les équipements sulvants

. le réseau d'eau

. le réseau de collecte d'eaux usées,

.l réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniquement nécessaira
. le réseau d'électricite,

. le réseau d'éclairage public,

. la voirie.

. la protection incandie

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS ;

Les installations classées pour la protecion de 'environnement (ICFE) soumises & declaration a
condition que soient mises en ceuvre toutes les dispositions pour les rendre compatibles avec le
miliew environnant. En outre, les installations nouvelles doivent cormespondre 4 des entreprises
arlisanales ou commercialas nécessaires au maintien de la mixité et 4 la commodité des
habitants.

Les constructions & usage de bureaux et les constructicns & usage commercial.

Les constructions a usage d'arlisanat 4 condition que solent mises en ceuvre toutes les
dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant.

Les affouillements et exhaussements du sol a4 condition de ne pas excéder 1 métre de hauteur
ou de profondeur par rapport au niveau du sol.

Commune de Chavelot — Elaboration du Plan Local d'Urbanisme 22



Commune de Chavelot
E-:-_] Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme : Notice de présentation

Rédaction modifiée - zone 2AU

Le réglement de la zone 2AU est inchangé mais il s’applique désormais aussi a la partie de 'ancienne zone 1AU
située au sud-ouest de la commune.

COMMUNE DE CHAVELOT ZONE 2 AU

CHAFITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

| SECTION I - NATURE DE L"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL |

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol & 'exception de calles visdes 4 larlicla 2

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations sont autorisees a condition qu'elles soient nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif,

| SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL |

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES
Pas de prescription.

- VOIRIE
Pas de prascription.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Meant,

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

B.1. Les constructions devront &tre &difices an recul ou en limite :

6.1.1. De Falignement des voies automobiles
6.1.2. Du recul d'alignement indiqué au plan

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1, Les canstructions devront étre edifiees an limite ou en recul des limites separatives de l'unite fonciera.

7.2. Toute construction en recul par rapport & une de ces limites doit étre en tout point 4 une distance de cette
limite au moins égale a 3 métres,

7.3. Hauteur relative par rapport & 'alignement d'une voie automebile

Pas de prescriptian.

Commune de Chavelot — Elaboration du Flan Local d'Urbanisme 32
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COMMUNE DE CHAVELOT ZOMNE 2 AU

AR i - IMPLANTA,
MEME UNITE FONCIERE
Pas de prescription.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR
Pas de prescription.

Le permis de construire peutl étra refusé ou n'élre accordd gue sous réserva de l'observation de prescripions
speciales si les constructions par leur siluation, leur architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des
batiments ou ouvrages & edifier ou 8 modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avolzinants  aux siles, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectlives
monumentales,

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Pas de prescription.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L (C.0.5.)

Pas de prascription.

SECTION IV = CONDITIONS D'AMENAGEMENT

ARTICLE 15 - PERFORMAMCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pas de prascription.

ARTICLE 16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Pas de prascription.

Commune de Chavelot — Elabaration du Plan Lacal d'Urbanisme 33
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MODIFICATION DES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION

Rédaction actuelle

v Zone 1AU.

v Site de I'ancienne Scierie Vosgienne Schell (SVS) actuellement a I'état de friche
Surface globale : 2.90 ha.
v Acceés par la rue des Jardins

=z
-
5
i v
0
w
o
o

Urbanisme
v Permettre |a requalification de I'ancienne scierie.
v Garantir par la localisation de la zone, la compacité de la trame urbaine.

Logements

v Favoriser la mixité sociale : favoriser la mixité des typologies de log t afin d'attirer
une population jeune et néc-rurale en diversifiant la superficie des parcelles, en gérant
I'aménagement et limplantation des pavillons sur les terrains et en augmentant l'offre
locative résidentielle,

v Prévoir une typologie de logements variée et assurer ainsi le cycle résidentiel a l'intérieur
méme de la commune le tout bénéficiant d'espaces de convivialité, de respiration.

Déplacements
v Créer un bouclage viaire depuis la rue des Jardins.
v Anticiper la desserte de la zone 2AU.
¥ Intégrer la problématique de stationnement au niveau de la conception d'aménagement,
v g;?}lolr des connexions piétonnes en direction de I'école maternelle ainsi qu'avec la zone
Paysage

v Préserver les espaces naturels et agricoles en requalifiant une zone déja artificialisée,

3
Commune de Chavelol — Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
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Mixité sociale :

Tendre vers une répartition de 'ordre de 40% pour de logement groupé et de 60% de
logement individuel en cohérence avec le SCOT.

Tendre wers la création de 20% de logements sociaux & l'échelle communale en
cohérence avec ke SCOT.

Densification :
Favorizer la densification urbaine avec une densité de l'ordre de 12 logement/ha pour de

I'habitat individual et de 25 logements/ha pour de I'habitatl groupd en cohdrence avac le
SCOT.

Intégration du lotissement dans son environnement bati :

Conserver dans la mesure du possible "ancien séchoir
gui pourrait ére reconverti en garages.

Préserver dans la mesure du possible la structure
metalligee de I'ancien hangar qui pourrait éfre reconverti
an appartements.

Optimiser Putiisation des fondations des anciens
bureaux.

Intégration du lotissement dans S0Nn
environnement naturel :

¥ Favoriser Iinfiltration directe des eaux dans le

ST ’ s0l.
N EFTTERT
4 l—:"—l—' ¥ Limitar au maximum limperméabilisation des
= sols et privilegier lufilisation de  matériaux
permeéables.

Créer das espaces de respiration qui pourraient &galement sarvir da lieu de convivialité
afin de composer un cadre de vie de gualité,

Réseaux :

Llinstallation des fuseauxfourreaux nécessaires pour les Nouvelles technologies de
Infarmation et de la communication (NTIC) devra &tra anticipde.

Las résaaux et la voirie saront a la charge de l'aménageur.

Déplacement :

Privilagier des voiries multifonctionnelles radonnant la place aux pigtons et awx valos.

Commune de Chavelot — Elabaration du Plan Local d'Urbanisme 4
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COMMUNE DE CHAVELOT - Plan Local d’'Urbanisme
OAP - Site de I'ancienne scierie Implantation du bati et découpage parcellaire hypothétique
N ;\‘h/ . g 'y, & : - .

Petit collectif
Espace vert
Jardins partagés
Habitat individuel
Habitat mitoyen
Connexion piétonne

Connexion viaire

Fond : Géoportail
Echelle : 1/4 000

COMMUNE DE CHAVELOT - Plan Local d'Urbanisme

Réflexion communale : Secteur de I'ancienne scierie

I ca

Petit collectif
Espace vert

Jardins partagés
Habitat individuel
Habitat mitoyen
Connexion piétonne
Connexion viaire

Fond : Géoportall
Echelle : 1/4 000

Rédaction modifiée

Les OAP sont inchangées car dans le PLU en vigueur elles représentent 'ensemble du secteur sud de la commune,
regroupant a la fois les zones 1AU et 2AU, sans indiquer de maniere précise la séparation entre la zone 1AU et 2AU

sur le secteur de I’ancienne scierie.

14
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Page 104
AVANT
TAT
Localisation Secieurs d'extension urbaine fuiure a court terme.
Lieux-dits « Voye du Frene, Aux Moyews, 1% Pointére de
Baingreval » site de 'ancienne scierie, rue des Jardins.
Ligu-dit « Jardins Saint-Eve », rue des Jardins.
Surface h4%ha
ZA0
Localisation secteurs dextension urbaine future along terme.
Liewx dits « Champ Moisi, Derriére les jardins, Sautée la bande »
situés al'arriére de l'ancienne sciefe
Ligu-dit « entre dews eaux»: danz la confnuité de I'ancienne
ETT.
Surface o ha
[ 1545 ha

[ Total surfaces

APRES

1Al

Localisation Secteurs d'extenszion urbaine future a court terme.
Liewsdits «Voye du Freme, Auwx Moyeux, 1*® Poinfiére de
Baingreval » site de l'ancienne scierie, rue des Jardins.
Lieu-dit « Jardins Zaint-Eve », rue des Jardins.

Surface JA4Tha

ZA0

Localisation Secteurs dextension urbaine future a long terme.
Ligwx dits « Champ Moisi, Derrigre les jandins, Sautée la bande »
situés & l'arriére de l'ancienne sciere
Ligu-dit « entre dewx eauwx» : dans la continuité de l'ancienne
BTT.

Surface 10,73 ha

Total surfaces [ 15.54ha

15
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Page 107

AVANT

+  Zones aurbaniser

Zones aurbaniser
o one 1AL « ancienne sciene » 4Th
o Zonel1Al eJardins Saint-Eve » 078 ha
o Zone 2AU «Champ Moisi », «andenne . a

- Tha

Scierie» 1ha
a  Zone2Al «entre deux eaux »

Total 13.48 ha

Potentiel constructible + Zones a urbaniser = 15.18ha

APRES

+  Zonesaurbaniser

Zones a urbaniser
o one 1AL « ancienne sciene »
o Zone1AU «Jardins Saint-Eve » g_?g :a
o Zone 2AU « Champ Moisi », «ancienne : a
scierie 5,05 ha

Gl 1,08 ha

o Zone2Al «entre deux eaux » '

Total 13.54 ha

Potentiel constructible + Zones a urbaniser = 15.24ha

16
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Page 107

AVANT
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Page 111
AVANT
A
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Page 112

AVANT

Cette zone st situés entre la zone 1AU « ancienne sciens s (rue des Jardins), le lotissement de
limpasse du chéne et la rue du Lidvre, et e centre ancien (rue des Ecoles).

A Theure actuslle, Iz vocation des sols corsspond 3 des espaces agricoles cultivés. Mais
furbanisation de cette zone (1 AU 2t 2 AU « Ancienne sciene ») permetira 3 trés long terme de
donner une forme urbaine plus compacte 3 Chavelot car actusliement le lotssement de lNmpasse du
chéne &t 13 rue du Ligvre cree un appendice.

APRES

Cette zone est située entre I3 zone 1AU « ancienne sciznie » (rue des Jardins), le lotissement de
limpasse du chéne et la rue du Lidvre, et ke centre ancien (rue des Ecoles).

A Theure actusliz, 1 vocation des sols comsspond 3 des espaces agricoles cultivés. Mais
Turbanisation de cette zone (1 AU 2t 2 AU « Ancienne scigrie ») permettra 3 trés long terme de
donner une forme urbaine plus compacts 3 Chavelot car actusliement ke lotssement de lNmpasse du
chéne et I3 rue du Ligvre cree un appendice.

19
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Page 147

AVANT

Synthése des surfaces par zone

UA 63.19
UE 10.24
ux 105.24
14U 5.48
18U
TaLxs ooz .83
TALxs iz
TALmE a5
2 AU 8
A 12533
Fry a7 128.09
N 233
W 250
L 10245
[ 50.08 260.19
L) o108

APRES

Synthése des surfaces par zone

UE 10.24
ux 105.24
1AL 4
18
faLre tea 7.8
TALxh 12
1ALbc £51
2AU0 10,13
A 12533
2 278 128.03
N 2238
W 150
o 10215
u 5008 260.18
e o105
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JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Le reclassement d'une partie de la zone 1AU en zone 2AU ne remet pas en cause 'économie générale du PADD de
Chavelot. Ce dernier vise notamment a « permettre des extensions mesurées de la trame urbaine sous forme
d’aménagement cohérent dans la continuité de l'existant » et de «limiter I'étalement urbain ». La présente
modification du PLU répond a ces orientations.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Le reclassement d'une partie de la zone 1AU en zone 2AU ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Il n’impacte
pas d’espace boisé classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création

Le PLU a été approuvé en 2014. Le délai de 9 ans suivant la création des zones 2AU n’est a ce jour pas dépassé.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

Projets de lotissement

Deux projets de lotissement sont en cours sur la commune. Le périmeétre des zones du PLU a donc été adapté pour
correspondre au projet réel et ainsi réduire la surface des zones destinées a étre ouvertes a 'urbanisation a court
terme. Le projet « Jardin St-Eve » comporte 11 lots individuels alors que celui de « 'ancienne scierie » représente
35 lots dont des lots dédiés a du collectif.

CADASTRE

1 20000

SITUATION

Commune de CHAVELOT
Section AC =
Parcelles n°: 271(p)-393(p)- e - -

394(p)-445(p) . -
Surface terrain de 7 494,50m* [—

e

Q AD R

Cabinet AH-THON-VANDAMME g
e

HCI CHAVELOT

PA1 - PLAN DE SITUATION &l
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Enfin, on notera également que la vaste dent creuse en face du cimetiere constitue une réserve fonciére
communale, qui a déja fait 'objet d'une étude de faisabilité pour la création de logements aidés de type locatif ou
accession a la propriété. Etant encadrés d’habitations, desservie par les réseaux et en face d’un espace artificialisé
(cimetiére), elle est maintenue dans les espaces constructibles.
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Compatibilité avec les orientations du SCoT et du PLH

La modification du PLU a pour principal objectif de réduire la consommation d'espace.

1) Synthese des principales orientations du SCoT des Vosges Centrales approuvé le 29 avril 2019 en termes de
consommation d'espace et d'habitat :

= Objectif chiffré de l'ordre de 300 ha sur la période 2014-2030 a I'échelle du territoire du SCoT, avec un objectif
intermédiaire fixé a 180 ha entre 2014 et 2024.

= Objectif de 5 360 logements & produire sur la période 2014-2030 a 1'échelle du territoire du SCoT soit 3 570
sur la période 2014-2024 et 1 790 sur la période 2024-2030. La production réalisée par un territoire entre 2014
et la date d'approbation du SCoT est a retrancher des objectifs restant a produire jusqu'en 2030.

* Aumoins 20% des besoins en logements via le renouvellement pour le secteur d'Epinal Nord dont fait partie
Chavelot

= Conditions d'ouverture des zones d'habitat en extension : qualité des aménagements, desserte en transport
en commun, niveau de performance énergétique

= Diversifier le parc de logements
= Favoriser la conception de projets d'aménagement de qualité et énergétiquement performants

= Dans les villages, tels que Chavelot, respecter une densité moyenne d'au moins 12 logements/ha en extension
urbaine et 15 logements/ha dans 1'enveloppe urbaine

Le PLU de Chavelot approuvé en 2014 comprend :
- deux zones 1AU : de 0,78 ha et 4,70 ha
- deux zones 2AU : de 1,00 ha et de 7,00 ha

Soit une superficie totale de 13,48 ha de zones ouvertes a l'urbanisation dont 5,48 ha urbanisables a court ou moyen
terme et 8,00 ha urbanisables a long terme.

En appliquant la densité de 15 logements/ha prévue par le SCoT, le projet prévoyait 202 logements dont 82
logements a court/moyen terme et 120 logements a long terme.

Le PLU de Chavelot modifié comprend :
- deux zones 1AU : de 0,75 ha (secteur "Jardin St-Eve") et de 2,66 ha (secteur "Ancienne Scierie")
- deux zones 2AU : de 1,08 ha (secteur "Entre deux eaux") et de 9,05 ha (secteur "Ancienne Scierie")

Soit une superficie totale de 13,54 ha de zones ouvertes a l'urbanisation dont 3,41 ha urbanisables a court ou moyen
terme et 10,13 ha urbanisables a long terme.

Compte-tenu des projets de lotissements en cours sur les zones 1AU, plus d’'une cinquantaine de logements
devraient étre créés a court terme dans la commune. Bien que ce chiffre dépasse les besoins estimés dans le PLH
et le SCoT, on notera que la densité des projets en cours respecte les orientations du SCoT.

Nota : le delta de superficie totale des zones d'urbanisation future (13,48 ha pour le PLU de 2014 et 13,54 ha pour le PLU modifié) est dii a la
retranscription du zonage sur un autre SIG et un fond de plan actualisé

La superficie classée en zone 1AU dans le PLU approuvé en 2014 et reclassée en zone 2AU dans le PLU modifié
est de 2,07 ha.

Le nombre de logements prévus a court/moyen terme a diminué d'environ 30 logements.

Les possibilités d'urbanisation a 1'échéance du PLU sont donc réduites, en cohérence avec l'orientation du
SCoT visant a modérer la consommation d'espace et a adapter les surfaces d’extension en fonction des
besoins.

Le périmetre de la zone 1AU a ainsi été ajusté pour correspondre au projet de lotissement sur la zone.
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2) Le PLH de la communauté d'agglomération d'Epinal 2020-2025 approuvé le 14 décembre 2020 prévoit

notamment :

- la production de 1 971 logements sur la durée du PLH dont 30% (soit 606 logements) issus de la récupération de
la vacance

= = dont logements S
-
Total a produire Fr— dont logements aides 25 %
492
Accession aidée

Total CAE pour Locatif privé {dont PSLA et
les B années 1971 1479 HLM 12% | conventionné & récupération
du PLH % parc vacant)

7%

240 120 132

Soit par année 329 247 40 20 22

- parmi les 1 971 logements a produire pour 2020-2025, 564 logements le sont dans les villages du Secteur Epinal
Nord (comprenant notamment la commune de Chavelot) dont 460 logements neufs et 104 issus de la vacance. Pour
les villages (incluant Chavelot), l'objectif est de 54 logements dont 42 neufs et 12 issus de la vacance. Le secteur
comprenant 16 villages, I'objectif par village peut étre estimé a moins de 4 logements.

Ainsi, les objectifs de production retenus pour ce PLH la sont les suivants : 1971 logements
dont 1366 neufs et 606 issus de |la sortie de vacance.

Reste neuf Reste vacance Reste total

[2020-2025] [2020-2025] [2020-2025]
Secteur de Charmes 109 62 171
Charmes 67 51 118
villages [16) 42 12 54
Secteur Epinal Nord 460 104 564

- les communes classés comme "villages" dans 'armature urbaine du SCoT (notamment Chavelot) qui n'ont pas
dépassé leurs objectifs pourront produire des logements au méme rythme que la période 2014-2019.

Néanmoins, compte tenu des lotissements engagés, les objectifs du PLH seront probablement dépassés sur la
période 2020-2025 en fonction de la vitesse de commercialisation des lots.
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La zone 1AU a fait I'objet d’une analyse des incidences dans le cadre de I’élaboration du PLU en 2014. Son
reclassement en zone 2AU n’est pas susceptible de modifier ces incidences. Le périmétre et la vocation de la
zone sont inchangés.

Incidences sur le paysage

Le site est entouré d’espaces urbanisés. Son urbanisation future aura un impact modéré sur le paysage.

Incidences sur la nature ordinaire

Le site est dépourvu de végétation.

Incidences sur les espaces agricoles

Les terrains situés en zone 1AU reclassé 2AU appartiennent au site de I’ancienne scierie et correspondent a une

friche.

Incidences sur les sites Natura 2000

Aucune zone Natura 2000 ne concerne la zone de projet. Les deux sites les plus proches sont situés respectivement
a environ 11 km et 16 km. Il s’agit de la Vallée de la Moselle et du Massif des Vosges.

Vallée de la
Moselle

Site FR4100227

Directive
Habitats

Massif vosgien
Site FR4112003

Directive
Oiseaux

2335ha

26 387 ha

21% de prairies semi-
naturelles et prairies
mésophiles
améliorées, 21%
d’autres terres (dont
zones urbanisées et
industrielles, routes...),
21% de foréts
caducifoliées, 12% de
terres arables, 11% de
prairies améliorées

90% de foréts mixtes,
5% de foréts
caducifoliées

Vallée alluviale de la Moselle ayant gardé en grande partie son
caractére naturel : ensemble de foréts alluviales, vastes prairies
naturelles souvent humides, bras morts, dépressions inondées,
riviere a dynamique hydraulique forte. C'est le plus grand ensemble
a caractére naturel de la Moselle ou sont conservés des milieux tres
diversifiés qui offrent une multitude d'habitats pour la faune et la
flore.

Vulnérabilité : extension des gravieres, opérations de protection des
berges (enrochements), disparition des prairies au profit du mais,
intensification des prairies.

Site éclaté qui concerne une partie du massif vosgien sur le versant
lorrain. Il comprend presque exclusivement des milieux forestiers
qui s'étagent entre 450 et 1 250 métres d'altitude depuis la hétraie-
sapiniére jusqu'a la hétraie d'altitude qui, dans le massif, "coiffe" la
forét a dominante de résineux. D'autres milieux occupent des
surfaces plus réduites : les tourbiéres acides et les landes subalpines
appelées localement « hautes chaumes ».

Au moins sept espéces d'oiseaux de l'annexe I de la directive
79/409/CEE Oiseaux sont présentes sur le site : le Grand Tétras, la
Gélinotte des bois, le Faucon pélerin, la Chouette de Tengmalm, le Pic
noir et la Pie-grieche écorcheur.

Vulnérabilité : perte de qualité des habitats pour le Grand Tétras,
tourisme de masse
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Incidences sur les zones naturelles d’intérét écologique faunistique et floristique

Le site n’est pas concerné par la présence d’'une ZNIEFF.

Les plus proches sont les suivantes :

ZNIEFF de type 1 « Forét domaniale de Souche-Thaon a Thaon-les-Vosges » (542 ha) : a 900 métres
ZNIEFF de type 1 « Gites a Chiropteres de Dogneville et Dignonville » (1 358 ha) : a plus d’1 km
ZNIEFF de type 1 « Gites a chiroptéres de Thaon-les-Vosges » (152 ha) : a plus de 2 km

ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Moselle de Thaon-les-Vosges a Flavigny » (5 005 ha) : a plus de 2 km

Incidences sur la trame verte et bleue

D’aprés la carte des continuités écologiques du SCoT, la zone reclassée en 2AU ne comprend aucun corridor
écologique d’intérét régional ou d’intérét a I’échelle du SCoT, aucun réservoir de biodiversité régional ou d’intérét
a I’échelle du SCoT, aucun élément de la trame bleue (milieux humides et cours d’eau).

Extrait du DOO du SCoT - Carte des continuités écologiques

Corridors

~= Intérét Régional
— Intérét SCaT

Réservoirs de biodiversité
0 Intérét Régional
I Intérét SCaT

Trame bleue
B Milieux humides
——  Cours deau

[ Espaces artificialisés

==== Syndicat Mixte du SCaT
des Vosges Centrales

—— Voiries principales

~=—=  Voies ferrées
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POINT 2: MISE A JOUR DES DISPOSITIONS
GENERALES POUR INTEGRER LES RETRAITS PAR
RAPPORT AUX COURS D'EAU ET LISIERES
FORESTIERES, AINSI QUE POUR LES ELEMENTS
DU PATRIMOINE PROTEGES

L’objectif de ce point de modification est de simplifier la lecture du reglement écrit en intégrant en disposition
générale les regles en matiére de retraits par rapport aux cours d’eau et lisieres forestieres, ainsi que pour les
éléments du patrimoine protégé, plutdt que de reporter ces regles dans chaque zone.
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Rédaction actuelle - dispositions générales (p.5)

ARTICLE Il : RISQUE SISMIQUE

La commune esf située dans une zone soumise & un rlsgue sismique modéré. Les constructions devront &tre
conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (nolamment larmété du 22 octobre 2010 pour les baliments de
la classs dite « & risque normal =) qui permettent de réduire considérablement bes dommages en cas de saisma). I
est recommandé de refenir des formes architeciurales, des matériaux et des mises an ceuvre de maiériaux
adaptés a ce contexte sismigue.

ARTICLE IV : RISQUE INONDATION

La commune est concerngs par k2 Plan de Prévention des Risgues Inondations (FPRI} da la Moselle approuvé
le 20052010,
Ce PPRI est repeis par wne Servilude dULIE Publigue de type PR (voir liste, el plan én o Anneses o du PLLY),

ARTICLE V : RISQUE LIE AUX CAMALISATIONS DE TRAMSPORT DE GAZ

La commune de Chavelat est traversée par des canalizations de trangport de gaz naturel haute pression.

Une servilude de type 13 résulte de Nexistence de ces canalisabons.

Cu fait da la présence d'ouvrage de fransport de gaz, certaines dispositions d'urbanisme sont & prendre an
compte,

L'article 7 de 'armété Multi fluide du 04 aodt 2006 modifié impose également des régles de densité dans les zones
de dangers trés graves en fonction de la catégorie d'emplacemeant.

Darns ke cadre du décrel 2011-1141 du 05 octobre 2011, GRT Gaz doit éfre consullé lors de OT el DICT powr bous
les travaux siwés a4 moins de 50 m des ouvrages de GRT Gaz

ARTICLE VI : NUISANCES SONORES

La commune est concernés par la RM 157, la RD 157 et la RD 16684 ainsi que la Voie Ferrée Blainville-
Damelevigres-Lure, Celles-cl sont classées en catégories 2,3 el 4 qui imposent, dans une bande de 250m (RNST),
100m (ROAGEA ¢l L42000) el 30m (RD 157) de part el d"autre de Fitindraire, complée & partic du bord extérieur de
la chaussés la plus proche, complée & parlir du bord du rail exlérieur de la voie la plus proche, un isolement
acoustigue minimum conira las bruits exiérisurs.

ARTICLE VIi : RECONSTRUCTION A L'IDENTIGUE

Cians toutes les zones, la reconsiruction a lNidentiguee suite & un sinistre est auiorisée dans les mémes proportions
de hauteur et d'emprise au sol dés lors gue la consinuction a été régulierement adifige et si le permis de construire
est déposé dans les deux ans suivant |e sinisire,

ARTICLE VIl : LIGNES HT
Dans toutes les zones, RTE a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonclionnelles etiou
techniques,

L r'aglas d'implanlaﬂnn el de hauteur des construclions ne sonl pas appll::ablus aux Iigrnas e II‘EI‘ISpEﬂ
d'ébactricité HTB mentionnés dans la liste des servitudes.
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Rédaction modifiée - dispositions générales (p.5)
ARTICLE VIIl : LIGNES HT

Dans toutes les zones, RTE a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles etlou
technigues.

Les régles d'implantation et de hauteur des constructions ne sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité HTB mentionnés dans la liste des serviludes.

ARTICLE IX : RETRAIT PAR RAPPORT AUX LISIERES DES FORETS

Aucune construction ne pourra étre autorisée a moins de 30 métres des limites cadastrales de la forét.

ARTICLE X : RETRAIT PAR RAPPORT AUX COURS D'EAU

Toute construction ou installation doit &tre édifiée avec un retrait minimal de 10 métres des berges des cours d'eau.
Cette disposition ne s'applique pas aux equipements, travaux et aménagements d'intérét collectif.

ARTICLE Xl : DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE

Pour les eléments paysagers repérés au plan * (type calvaire, fontaine...).
- Ladémolition, la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,
- Toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature, la forme
ou la qualité de I'élément.
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JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Cette modification d’ordre organisationnel au sein du reglement écrit ne saurait aller a ’encontre de ’économie
générale du PADD.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification du réglement ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Elle n’impacte pas d’espace boisé
classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création

Sans objet.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification du réglement n’aura aucune incidence sur 'environnement.
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POINT 3: MISE A JOUR DE LA NOTION DE
RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

L’objectif de ce point de modification est de reprendre la régle sur la reconstruction a I'identique pour se conformer
au code de I'urbanisme.
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Rédaction actuelle - dispositions générales (p.5)

ARTICLE Il : RISQUE SISMIQUE

La commune esf située dans une zone soumise & un rlsgue sismique modéré. Les constructions devront &tre
conformes aux régles en vigueur dans ce domaine (nolamment larmété du 22 octobre 2010 pour les baliments de
la classs dite « & risque normal =) qui permettent de réduire considérablement bes dommages en cas de saisma). I
est recommandé de refenir des formes architeciurales, des matériaux et des mises an ceuvre de maiériaux
adaptés a ce contexte sismigue.

ARTICLE IV : RISQUE INONDATION

La commune est concerngs par k2 Plan de Prévention des Risgues Inondations (FPRI} da la Moselle approuvé
le 20052010,
Ce PPRI est repeis par wne Servilude dULIE Publigue de type PR (voir liste, el plan én o Anneses o du PLLY),

ARTICLE V : RISQUE LIE AUX CAMALISATIONS DE TRAMSPORT DE GAZ

La commune de Chavelat est traversée par des canalizations de trangport de gaz naturel haute pression.

Une servilude de type 13 résulte de Nexistence de ces canalisabons.

Cu fait da la présence d'ouvrage de fransport de gaz, certaines dispositions d'urbanisme sont & prendre an
compte,

L'article 7 de 'armété Multi fluide du 04 aodt 2006 modifié impose également des régles de densité dans les zones
de dangers trés graves en fonction de la catégorie d'emplacemeant.

Darns ke cadre du décrel 2011-1141 du 05 octobre 2011, GRT Gaz doit éfre consullé lors de OT el DICT powr bous
les travaux siwés a4 moins de 50 m des ouvrages de GRT Gaz

ARTICLE VI : NUISANCES SONORES

La commune est concernés par la RM 157, la RD 157 et la RD 16684 ainsi que la Voie Ferrée Blainville-
Damelevigres-Lure, Celles-cl sont classées en catégories 2,3 el 4 qui imposent, dans une bande de 250m (RNST),
100m (ROAGEA ¢l L42000) el 30m (RD 157) de part el d"autre de Fitindraire, complée & partic du bord extérieur de
la chaussés la plus proche, complée & parlir du bord du rail exlérieur de la voie la plus proche, un isolement
acoustigue minimum conira las bruits exiérisurs.

ARTICLE VIi : RECONSTRUCTION A L'IDENTIGUE

Cians toutes les zones, la reconsiruction a lNidentiguee suite & un sinistre est auiorisée dans les mémes proportions
de hauteur et d'emprise au sol dés lors gue la consinuction a été régulierement adifige et si le permis de construire
est déposé dans les deux ans suivant |e sinisire,

ARTICLE VIl : LIGNES HT
Dans toutes les zones, RTE a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonclionnelles etiou
techniques,

L r'aglas d'implanlaﬂnn el de hauteur des construclions ne sonl pas appll::ablus aux Iigrnas e II‘EI‘ISpEﬂ
d'ébactricité HTB mentionnés dans la liste des servitudes.
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Rédaction modifiée - dispositions générales (p.5)
ARTICLE Ill : RISQUE SISMIQUE

La commune est située dans une zone soumise & un risque sismigque modéré. Les constructions devront &tre
conformes aux regles en vigueur dans ce domaine (notamment 'arrété du 22 octobre 2010 pour les batiments de
la classe dite « a risque normal ») qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas de séisme). |l
est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des mises en ceuvre de matériaux
adaptés a ce contexte sismigue.

ARTICLE IV : RISQUE INONDATION

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRi) de la Moselle approuvé
le 20/05/2010.
Ce PPRi est repris par une Servitude d'Utilité Publique de type PM1 (voir liste, et plan en « Annexes » du PLU).

ARTICLE V : RISQUE LIE AUX CANALISATIONS DE TRANSPORT DE GAZ

La commune de Chavelot est tfraversée par des canalisations de transport de gaz naturel haute pression.

Une servitude de type |13 résulte de I'existence de ces canalisations.

Du fait de la présence d'ouvrage de transport de gaz, certaines dispositions d'urbanisme sont & prendre en
compte.

L'article 7 de I'arrété Multi fluide du 04 acit 2006 modifié impose également des régles de densité dans les zones
de dangers trés graves en fonction de la catégorie d'emplacement.

Dans le cadre du décret 2011-1141 du 05 octobre 2011, GRT Gaz doit étre consulté lors de DT et DICT pour tous
les travaux situés a moins de 50 m des ouvrages de GRT Gaz.

ARTICLE VI : NUISANCES SONORES

La commune est concerneée par la RN 157, la RD 157 et la RD 166A ainsi que la Voie Ferrée Blainville-
Dameleviéres-Lure. Celles-ci sont classées en catégories 2,3 et 4 gui imposent, dans une bande de 250m (RN57),
100m (RD166A et L42000) et 30m (RD 157) de part et d’autre de ltinéraire, comptée a partir du bord extérieur de
la chaussée la plus proche, comptée & partir du bord du rail extérieur de la voie la plus proche, un isolement
acoustigue minimum contre les bruits extérieurs.

ARTICLE VIl : RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE

Lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a lidentique est autorisée
dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme confraire, sauf si la carte communale, le plan
local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

ARTICLE VIl : LIGNES HT

Dans toutes les zones, RTE a la possibilité de modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles etiou
technigues.

Les régles dimplantation et de hauteur des constructions ne sont pas applicables aux lignes de transport
d'électricité HTB mentionnés dans la liste des servitudes.
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JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Cette modification constitue une simple reprise de la rédaction issue du code de 'urbanisme. Elle ne saurait aller
alencontre de ’économie générale du PADD.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification du réglement ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Elle n’impacte pas d’espace boisé
classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création

Sans objet.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification du réglement n’aura aucune incidence sur 'environnement.
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POINT 4 : LA MODIFICATION DES REGLES SUR LES
AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL
POUR PERMETTRE LA REALISATION
NOTAMMENT DES PISCINES

L’objectif de ce point est de modifier la régle sur les affouillements et exhaussements. En I'état, la régle ne permet
pas de réaliser une piscine enterrée de plus de 1 meétre de profondeur, ce qui n’était pas la volonté initiale de la
commune lors de la rédaction du réglement.

35



= Commune de Chavelot
E Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme : Notice de présentation

MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT
Rédaction actuelle - UA (p.7)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

|Dans la zone UA sont interdits ;|

Interdictions strictes :

- les constructions & usage industriel ;

- les nouvelles constructions a usage d'exploitation agricole ou forestiére ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
hébergement léger (création ou agrandissement, réaménagement ou les travaux ayant pour effet
de medifier substantiellement la végétation qui limite l'impact visuel des installations) ;

- les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorises |

- l'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;

- les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie supérieure & 2 ha) ;

- les golfs ;

- les dépbts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

- les carriéres.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) soumises a déclaration a
condition que soient mises en ceuvre toutes les dispositions pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant., En outre, les installations nouvelles doivent correspondre a des entreprises
artisanales ou commerciales necessaires au maintien de la mixite et a la commodité des
habitants.

- Les constructions a usage de bureaux et les constructions & usage commercial,

- Les constructions a usage d'artisanat a condition que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition de ne pas excéder 1 meétre de hauteur
ou de profondeur par rapport au niveau du sol.
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Rédaction modifiée - UA (p.7)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone UA sont interdits ||

Interdictions strictes :

- les constructions & usage industriel ;

- les nouvelles constructions a usage d'exploitation agricole ou forestiére ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
hébergement léger (création ou agrandissement, réaménagement ou les travaux ayant pour effet
de modifier substantiellement la végétation qui limite 'impact visuel des installations) ;

- les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;

- l'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;

- les parcs d'attractions ou aires de jeux el de sports (d'une superficie supérieure a 2 ha) :

- les golfs ;

- les dépdts de vehicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

- les carriéres.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) soumises a déclaration a
condition que soient mises en ceuvre toutes les dispositions pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant. En outre, les installations nouvelles doivent correspondre & des entreprises
artisanales ou commerciales nécessaires au maintien de la mixité et 4 la commodité des
habitants.

- Les constructions & usage de bureaux et les constructions 4 usage commercial.

- Les constructions a usage dartisanat a condition que soient mises en ceuvre toutes les
dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils scient directement ligs ou
necessaires a une occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques ou
aux ouvrages hydrauliques et de protection.
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Rédaction actuelle - UE (p.13)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tout est interdit sauf cas visés a l'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions, aménagements et installations & condition d'étre liés a la fonction de loisirs ou d'éguipements
{scolaire, sportif, culturel,...).

Les constructions et installations & condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Rédaction modifiée - UE (p.13)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Tout est interdit sauf cas visés a l'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions, aménagements et installations a condition d'étre liés & la fonction de loisirs ou d'équipements
{scolaire, sportif, culturel,...).

Les constructions et installations & condition d'étre nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Les affouillements et exhaussements du sol & condition gu'ils soient directement liés ou nécessaires & une

occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques ou aux ouvrages hydrauligues et de
protection.
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Rédaction actuelle - UX (p.17)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone Ux sont interdits |

Interdictions strictes :

les constructions a usage d'exploitation agricole ;

les habitations légéres de loisirs ;

les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
hébergement léger (création ou agrandissement, reaménagement ou les travaux ayant pour effet
de modifier substantiellement la végeétation qui limite limpact visuel des installations) ;

les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorises ;

l'aménagement ou la mise & disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;
l'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane
autre gu'une résidence mobile relative & l'accueil et & 'habitat des gens du voyage lorsgue la
duree de cette installation est supérieure a trois mois par an.

les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie supérieure & 2 ha) ;

les golfs ;

les carriégres,

Interdictions partielles :

les constructions & usage d'habitation sauf celles visées a I'article 2,

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions & usage d'habitation liées a la fonction de gardiennage ou de direction et
strictement nécessaire & l'activité & condition d'étre intégralement intégrées au volume des
batiments d'activites.

Les extensions mesurées ainsi que les annexes et dépendances des constructions & vocation
d'habitation existantes dans la limite de 50 m?, toutes surfaces et toutes extensions comprises
par unité fonciére.

Les affouillements et exhaussements du sol & condition d'étre lidges a un type de construction
autorise dans la zone,

Les installations, constructions ou aménagements nécessaires a la securité, a 'exploitation et a
I'activité ferroviaire dans les zones traverseées par le chemin de fer.

Les installations, constructions ou amenagements nécessaires aux activités fluviales du canal
des Vosges (exploitation, transport, tourisme).
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Rédaction modifiée - UX (p.17)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone Ux sont interdits :|

Interdictions strictes :

- les constructions 4 usage d'exploitation agricole ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
hébergement léger (création ou agrandissement, réameénagement ou les travaux ayant pour effet
de modifier substantiellement la vegetation qui limite I'impact visuel des installations) ;

- les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorisés ;

- lameénagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;

- linstallation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane
autre qu'une résidence mobile relative a I'accueil et & I'habitat des gens du voyage lorsque la
durée de cetle installation est supérieure a trois mois par an.

- les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie supérieure a 2 ha) ;

- les golfs ;

- les carriéres.

Interdictions partielles :
- les constructions a usage d'habitation sauf celles visées a l'article 2 ;

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions & usage d'habitation liées a la fonction de gardiennage ou de direction et
strictement nécessaire a l'activite a condition d'étre intégralement intégrées au volume des
batiments d'activités.

- Les extensions mesurées ainsi que les annexes et dépendances des constructions a vocation
d'habitation existantes dans la limite de 50 m?, toutes surfaces et toutes extensions comprises
par unité fonciére.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition guiils soient directement liés ou
nécessaires a une occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologigues ou
aux ouvrages hydrauliques et de protection.

- Les installations, constructions ou ameénagements necessaires a la seécurite, a I'exploitation et a
Iactivité ferroviaire dans les zones traversées par le chemin de fer,

- Les installations, constructions ou aménagements nécessaires aux activités fluviales du canal
des Vosges (exploitation, transport, tourisme).
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Rédaction actuelle -1AU (p.22)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone 1AU sont interdits ||

Interdictions strictes :

les constructions & usage industrie| ;

les constructions a usage d'exploitation agricole ou forestiére ;

les habitations légéres de loisirs ;

les terrains de camping, les parcs residentiels de loisirs ou les villages de vacances classes en
hébergement léger (création ou agrandissement, réaménagement ou les travaux ayant pour effet
de modifier substantiellement |a végeétation gui limite limpact visuel des installations) ;

les terraing pour la pratique des sports ou loisirs motorisés |

l'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;

les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie supérieure a 2 ha) ;

les golfs ;

les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

les affouillements et exhaussements du sol ;

les carriéres.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations et utilisations du sol non visées a l'article 1 sont autorisés :

. sous réserve gu'elles soient compatibles avec l'aménagement de la zone défini dans l'opération
d’'aménagement,

. que soient réalises, en cours de réalisation ou programmeés, les équipements suivants

. le réseau d'eau

. le réseau de collecte d'eaux usées,

. le réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniquement nécessaire
. le réseau d'électricite,

. le réseau d'éclairage public,

. la voirie.

. la protection incendie

SONT ADMIS SOUS CONDITIONS :

Les installations classées pour la protection de l'environnement (ICPE) soumises a déclaration &
condition que soient mises en ceuvre toutes les dispositions pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant. En outre, les installations nouvelles doivent correspondre & des entreprises
artisanales ou commerciales nécessaires au maintien de la mixité el & la commodité des
habitants.

Les constructions a usage de bureaux et les constructions & usage commercial.

Les constructions & usage dartisanat a condition que socient mises en ceuvre toutes les
dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant.

Les affouillements et exhaussements du sol & condition de ne pas excéder 1 métre de hauteur
ou de profondeur par rapport au niveau du sol.
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Rédaction modifiée -1AU (p.22)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

:Dans la zone 1AU sont interdits :|

Interdictions strictes :

les constructions & usage industriel ;

les constructions a usage d'exploitation agricole ou forestiére ;

les habitations leégéres de loisirs ;

les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
hébergement léger (création ou agrandissement, réamenagement ou les travaux ayant pour effet
de modifier substantiellement la végétation qui limite 'i'mpact visuel des installations) ;

les terraing pour la pratique des sports ou loisirs molorisés ;

'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;

les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie supérieure & 2 ha) ;

les golfs ;

les dépdts de vehicules et les garages collectifs de caravanes ou de residences mobiles de
loisirs ;

85 iﬁ[;l I EFHEF'!-' Et & ha |ESEH:EF|IE g 50 :

les carriéres.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations et utilisations du sol non visées a 'article 1 sont autorisés :

. sous réserve gu'elles soient compatibles avec l'aménagement de la zone défini dans |'opération
d’'aménagement,

. que soient realiseés, en cours de realisation ou programmes, les équipements suivants

. le réseau d'eau

. le réseau de collecte d'eaux usées,

. le réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniqguement nécessaire
. le réseau d'électricité,

. le réseau d'éclairage public,

. la voirie.

. |la protection incendie

SOMT ADMIS SOUS CONDITIONS :

Les installations classées pour la protection de I'environnement {ICPE) soumises a declaration a
condition que soient mises en ceuvre toutes les dispositions pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant. En outre, les installations nouvelles doivent correspondre & des entreprises
artisanales ou commerciales nécessaires au maintien de la mixité et a la commodité des
habitants.

Les constructions a usage de bureaux et les constructions a usage commercial,

Les constructions & usage d'artisanat a condition que soient mises en oceuvre toutes les
dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant.

Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient directement ligs ou
necessaires a une occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques ou
aux ouvrages hydrauligues et de protection.
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Rédaction actuelle -1AUXx (p.27)

Dans les zones 1AUx sont interdits |

Interdictions sirictes :

- les constructions a usage agricole ;

- les habitations |&égéres de loisirs ;

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
heébergement léger (création ou agrandissement, réameénagement ou les travaux ayant pour effet
de modifier substantiellement la végétation qui limite l'impact visuel des installations) ;

- les terrains pour la pratique des sports ou loisirs motorises |

- l'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;

- linstallation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane
autre qu'une résidence mobile relative a l'accueil et & 'habitat des gens du voyage lorsque la
durée de cette installation est supérieure a trois mois par an.

- les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie supérieure a 2 ha) ;

- les golfs ;

- les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs ;

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations et utilisations du sol non visées a |'article 1 sont autorisés :

. sous réserve qu'elles soient compatibles avec I'aménagement de la zone défini dans lorientation
d'aménagement,

. dans les zones 1AUxa et 1AUxb uniquement : sous réserve qu'elles respectent la programmation prevue
dans l'orientation d'aménagement et de programmation.

. que soient réalisés, en cours de réalisation ou programmeés, les équipements suivants

. le réseau d'eau

. le réseau de collecte d'eaux usees,

. le réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniqguement nécessaire
. le réseau d'électricité,

. le réseau d'éclairage public,

. la voirie.

. la protection incendie

|- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

[Dans toutes les zones 1AUxa, 1AUxb et 1AUxc :

- Les constructions a usage d'habitation liées a la fonction de gardiennage ou de direction et
strictement nécessaire a l'activité & condition d'étre intégralement intégrées au volume des
batiments d'activités.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition d'étre liées a un type de construction
autoriseé dans la zone,

43



—H1 Commune de Chavelot
[‘ ET_] Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme : Notice de présentation

Rédaction modifiée -1AUXx (p.27)

Dans les zones 1AUx sont interdits :]

Interdictions strictes :

- les constructions a usage agricole ;

- les habitations légéres de loisirs ;

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs ou les villages de vacances classés en
hébergement l&ger (création ou agrandissement, réaménagement ou les travaux ayant pour effet
de modifier substantiellement la végeétation qui limite l'impact visuel des installations) ;

- les terrains pour la pratigue des sports ou loisirs motorisés ;

- l'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de terrains ;

- Tlinstallation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane
autre gu'une résidence mobile relative a I'accueil et a 'habitat des gens du voyage lorsque la
durée de cette installation est supérieure a trois mois par an.

- les parcs d'attractions ou aires de jeux et de sports (d'une superficie superieure a 2 ha) ;

- les golfs ;

- les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
Ioisirs ;

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L'ensemble des occupations et utilisations du sol non visées a |'article 1 sont autorises :

. sous réserve gu'elles soient compatibles avec I'aménagement de la zone défini dans ['orientation
d'aménagement,

. dans les zones 1AUxa et 1AUxb uniquement : sous réserve gu'elles respectent la programmation prévue
dans 'orientation d'aménagement et de programmation.

. que soient réalises, en cours de réalisation ou programmeés, les équipements suivants

. le réseau d'eau

. le réseau de collecte d'eaux usées,

. le réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniguement nécessaire
. le réseau d'électricita,

. le reseau d'éclairage public,

. la voirie.

. la protection incendie

|- SONT ADMIS S0US CONDITIONS

Dans toutes les zones 1AUxa, 1AUxb et 1AUxc |

- Les constructions & usage d'habitation liées a la fonction de gardiennage ou de direction et
stricterment nécessaire a l'activité a condition d'étre intégralement intégrées au volume des
batiments d'activités.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition guiils soient directement liés ou
nécessaires a une occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéclogiques ou
aux ouvrages hydrauligues et de protection.
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Rédaction actuelle - A (p.35)

ARTICLE 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites & I'exceplion de celles visés a l'article 2.

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles vises & l'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations, constructions ou aménagements nécessaires a la securité, a l'exploitation et 4
I'activité ferroviaire dans les zones traversées par le chemin de fer ;

- Les constructions et installations nécessaires a des éguipements collectifs ou & des
services publics des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont implantées et gu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les constructions, extensions, transformations et les annexes des batiments d'exploitation,
classés ou non destings & abriter les récoltes, les animaux et le matériel agricole et ainsi gue les
equipements necessaires a l'exploitation agricole.

- Les constructions a usage d'habitation et leurs dépendances a condition gu'elles soient situées
dans un périmétre de 100m des batiments d'exploitation, strictement liées et nécessaires a
I'activité agricole, destinées au logement en tant qu'habitation de gardiennage de l'exploitant et
edifiees simultanément ou postérieurement aux batiments abritant les activités admises dans la
Zone, a raison d'une habitation au maximum par exploitation.

- Les equipements dinfrastructures et les constructions et installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif a condition que leur localisation dans la zone soit indispensable.

- Les affouillements et exhaussement du sol liés aux constructions et occupations du sol admises
dans la zone.

- Les constructions et installations nécessaires a des éguipements collectifs ou a des
services publics dés lors quelles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activite
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont implantées et gu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

45



—H1 Commune de Chavelot
[‘ E Modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme : Notice de présentation

Rédaction modifiée - A (p.35)

ARTICLE 1 - OCCUPATION OU UTILISATION DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites 4 I'exception de celles visés a l'article 2.

Zone AC :

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a l'exception de celles visés a l'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Zone A

- Les installations, constructions ou aménagements nécessaires a la sécurité, & 'exploitation et &
l'activité ferroviaire dans les zones traversées par le chemin de fer ;

- Les constructions et installations nécessaires a des éguipements collectifs ou a des
services publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les constructions, extensions, transformations et les annexes des batiments d'exploitation,
classés ou non destinés a abriter les récoltes, les animaux et le matériel agricole et ainsi que les
equipements neécessairas a lexploitation agricole.

- Les constructions a usage d'habitation et leurs dependances a condition qu'elles soient situees
dans un périmétre de 100m des batiments d'exploitation, strictement liées et nécessaires a
lactivité agricole, destinées au logemeant en tant qu'habitation de gardiennage de l'exploitant et
edifiees simultanement ou postérieurement aux batiments abritant les activités admises dans la
zone, a raison d'une habitation au maximum par exploitation.

- Les équipements dinfrastructures et les constructions et installations nécessaires au service
public ou d'intérét collectif a condition que leur localisation dans la zone soit indispensable.

- Les affouillemants et exhaussements du sol & condition guiils soient directement liés ou
necessaires 4 une occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles archéologiques ou
aux ouvrages hydrauliques et de protection.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des
services publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére dans |'unité fonciére o0 elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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Rédaction actuelle - N (p.40)

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tout est interdit sauf cas visés a l'article 2.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

IDans la zone Nj uniguement :|

- Les abris de jardins dans les conditions définies aux articles 9 et 10.

|Dans la zone Ni uniguement :|

- Les constructions, installations et aménagements liés et nécessaires 4 une activité
de loisirs ou sportive a condition qu'ils soient liés aux plans d'eau, dans les
conditions définies aux articles 9 et 10 et a condition gu'ils ne dénaturent pas le site
et quils préservent la végétation existante el aux activités fluviales du canal des
Wosges.

IDans la zone Nf uniquement :

- Les abris de chasse dans les conditions définies aux articles 9 et 10.
- les installations ou constructions nécessaires a la sécurité, a l'exploitation et a
I'activité ferroviaire dans les zones traversées par le chemin de fer ;

IDans I'ensemble des secteurs

- Les extensions mesurées de l'existant c'est-d-dire jusqu'a 50 m® de surface de
plancher supplementaire.

- Les annexes isolées, a condition d'étre litges a ume construction & usage
d'habitation existante, d'étre située 3 moins de 50 mélres de cette construction et
dans la limite de une par unité fonciére et dans les conditions definies aux articles 9
et 10.

- Les constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou &
des services publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans I'unité fonciére ol elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Sont compris les constructions nécessaires au fonctionnement du service public
ferroviaire et aux activités fluviales du canal des Vosges.

- Les installations, constructions ou aménagements neécessaires a la securité, a
I'exploitation et & I'activité ferroviaire dans les zones traversées par le chemin de
fer :
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Rédaction modifiée - N (p.41)

COMMUNE DE CHAVELOT ZONEN

- Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils soient directement
liés ou nécessaires & une occupation du sol autorisée dans la zone ou aux fouilles
archéologiques ou aux ouvrages hydrauliques et de protection.

48



Commune de Chavelot
E-:-_-l Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme : Notice de présentation

JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Le PADD r’integre pas d’orientation en lien avec ce point de modification. Il ne saurait aller a ’encontre de
I’économie générale du PADD.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification du réglement ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Elle n’impacte pas d’espace boisé
classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création

Sans objet.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification du réglement n’aura aucune incidence sur 'environnement.
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POINT 5: SUPPRESSION DES REGLES EN
MATIERE D EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES
DEPENDANCES EN ZONE UA ET 1AU

La regle sur 'emprise au sol maximale des dépendances bloque de nombreux projets au sein des zones urbaines
et a urbaniser. Avec la diminution des zones d’extension et la volonté de limiter la consommation d’espaces
naturels et agricoles, il est logique d’optimiser le foncier disponible dans les zones constructibles.
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT
Rédaction actuelle - UA (p.9)

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription saufl pourles dépendances isolées (garages, abris de jardin,...) dont lemprise au sol
n'‘excédera pas 40 m?, toute surface et toute extension comprise sur une méme unité fonciére.

Rédaction modifiée - UA (p.9)

ARTICLE 9 - EMPRISE AU S0OL

Pas de pms.cnpmn sauf pc:ur les depamiancas bsnlaes {ga;ag-as ab-ns de jardm } dont I'emprise au sol

F"as de prescription

Rédaction actuelle - 1AU (p.24)

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les dépendances isolées (garages, abris de jardin,...) dont I'emprise au sol
n'excedera pas 40 m?, toute surface et toute extension comprise sur une méme unité fonciére.

Rédaction modifiée -1AU (p.24)

ARTICLE 8 - EMPRISE AU S0L

Pas de prescnptlm sauf p-uur les depen-dances bsol-ees {garag-es ahns de ]afﬂm } dnnt I'emprise au sol

F‘as dEI prescription.
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JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a '’économie générale du PADD

Le PADD r’integre pas d’orientation en lien avec ce point de modification. Il ne saurait aller a ’encontre de
I’économie générale du PADD.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification du réglement ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Elle n’impacte pas d’espace boisé
classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création

Sans objet.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification du réglement n’aura aucune incidence sur 'environnement.
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POINT ©: MODIFICATION DES REGLES EN
MATIERE D EMPRISE AU SOL MAXIMALE DES

CONSTRUCTIONS EN ZONE NC

Il s’agit de préciser la regle initiale en mentionnant que les 30 metres? constituent une surfaces maximale cumulée.

53



Commune de Chavelot
E:_.I Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme : Notice de présentation

MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT
Rédaction actuelle - Nc (p.48)

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les dépendances et annexes isolées (garages, abris de
jardin,...) liées a la maison de gardiennage ou de direction dont la superficie n'excédera pas
30 m?, toute surface et toute extension comprise sur une méme unité fonciére.

Rédaction modifiée - Nc (p.48)

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf pour les deéependances et annexes isolées (garages, abris de
jardin...) liéges a la maison de gardiennage ou de direction. La superficie cumulée des
dépendances et annexes n'excédera pas 30 m?, toute surface et toute extension comprise sur
une mémea unité fonciére.
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JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Cette modification constitue une simple reprise de la rédaction initiale et vient préciser une régle existante. Elle ne
saurait aller & ’encontre de ’économie générale du PADD.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification du réglement ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Elle n’impacte pas d’espace boisé
classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création

Sans objet.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification du réglement n’aura aucune incidence sur 'environnement.
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POINT 7 : MODIFICATION EN VUE DE SIMPLIFIER
LES ARTICLES 11 DU REGLEMENT PORTANT SUR
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le reglement du PLU intégrait des dispositions complexes en matiere d’aspect extérieur des constructions. La
volonté de la commune est de favoriser la construction et notamment les modes constructifs modernes, qui
favorisent notamment la production de constructions plus sobres énergétiquement.

Les regles sur les toitures ont été simplifiées pour donner une plus grande liberté d’implantations et de formes
architecturales, de méme que pour les facades.

Les clotures ont été mieux encadrées en matiére de hauteurs pour favoriser une certaine homogénéité.
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT
Rédaction actuelle - UA (p.10 et 11)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages
a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléements paysagers repérés au plan * (type calvaire, fontaine,...).
- La démaolition, la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,
- Toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature, la forme
ou la qualité de I'élément.

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.1. La cohérence avec le bati environnant sera recherchée dans le choix des matériaux, le
développement architectural des formes extérieures (silhouette des toits notamment), Toutefois, a
I'appréciation de l'autorité competente, les projets architecturaux innovants pourront étre autorises
g'lls restent cohérents avec l'environnement bati sur une méme unité fonciere,

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit,

11.2. Toitures - Yolumes

12.2.1. Le faitage des constructions sera paralléle a la voie.

11.2.2. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne
respectant pas les alinéas 11.2.1 a 11.2.4, l'implantation peut se faire dans le prolongement de la
dite construction,

11.2.3. Ainsi, les modéles empruntés a une architecture extrarégionale type chalet de Montagne,
Mas provengal... sont interdites.

11.3. Dessin général des facades sur rue

11.3.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent é&lre employés nus en paroi
extérieura et doivent étre revétus.

11.3.2. Les fagades sur rues devront éire percées de baies ou ouvertures :
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-Les fagades sur rues muettes sont donc interdites.
-Les facades sur rues uniquement percées de portes de garages sont interdites a
l'exception des fagades situées au nord.

11.3.3. Les ouvertures de la partie habitable devront conserver des proportions plus hautes que
larges. Les fenétres de sous-sol et les baies vitrées ne sont pas concernées.

11.3.4. Les facades éclairées la nuit ou supportant des enseignes lumineuses, le seront par des
systémes non éblouissants pour les usagers des voies publiques et des riverains.

11.3.5. Les enseignes seront intégrées aux fagades.

11.4. Clotures

11.4.1. La hauteur des cldtures en limite du domaine public est limitée a 1,20 métre. Cette hauteur
est fixée a 2 métres en limite du domaine privé. La hauteur du mur bahut est limitée & 0.40 métre,

11.4.2. Les clétures sur rue doivent étre constituées de haies vives et/ou de grilles ou tout autre
dispositif &4 claire voie comportant ou non un mur bahut.

11.4.3. L'accord du service gestionnaire du réseau sera demandé sous forme de permission de
voirie avant toute modification ou création. Aux embranchements routiers, le dénivelée entre le
niveau de l'axe de la chaussée et le dessus de la haie ne devra pas depasser 0,80 m sur une
longueur de 50 m comptée de part et d'autre du centre de ces embranchements carrefours,
bifurcations ou passages & niveau. Si les clétures, sont situées a proximité d'un carrefour, elles ne
peuvent pas porter préjudice aux conditions de visibilité.

11.5. Divers

11.5.1 Les éléements du type climatisation, moteur aerothermigue ou tout autre dispositif boitier de
ce type devront étre intégrés de fagon harmonieuse aux facades et prioritairement sur des parties
non visibles de la construction.

11.5.3. Le stockage des déchets, conteneurs, bennes & ordures est interdit en fagade donnant sur
le domaine public, sauf dispositif créant un masgue permanent les rendant imperceptibles.
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Rédaction modifiée - UA (p.10 et 11)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

*

- La démolition, la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,

- arla nen =T rl

11.1.2. La réalisation de buttes destinées & entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain

naturel et le niveau fini du plancher construit.

1.2, Toitures - \Molumes

11.3. Dessin général des facades sur rue

11.3.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit {carreaux
de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus.

11.3.2. Les facades sur rues devront étre percées de baies ou ouvertures
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systémes non éblouissants pour les usagers des voies publiques et des riverains.

11.4. Clétures

11.4.1. La hauteur des cltures en limite du domaine public est limitée a 1,80 métre. Cette hauteur
est fixée a 2 métres en limite du domaine prive. La hauteur du mur bahut est limitée & 0,50 métre,

11.4.2. Les cldtures sur rue doivent étre constitugées de haies vives et/ou de grilles ou tout autre
dispositif & claire voie comportant ou non un mur bahut.

11.4.3. L'accord du service gestionnaire du réseau sera demandé sous forme de permission de
voirie avant toute modification ou création. Aux embranchements routiers, le dénivelé entre le
niveau de 'axe de la chaussee et le dessus de |la haie ne devra pas depasser 0,80 m sur une
longueur de 50 m comptée de part et d'autre du centre de ces embranchements carrefours,
bifurcations ou passages a niveau. Si les clotures, sont situées & proximité d'un carrefour, elles ne
peuvent pas porter prejudice aux conditions de visibilité.
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Rédaction actuelle - UX (p.20)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.1. La cohérence avec le bati environnant sera recherchée dans le choix des matériaux, le
developpement architectural des formes extérieures (silhouette des toits notamment). Toutefois, &
l'appréciation de I'autorité compétente, les projets architecturaux innovants pourront étre autorisés
5'lls restent cohérents avec 'environnement bati.

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.2. Dessin général des facades sur rue

11.2.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, brigues creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent &tre employés a nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus.

11.2.2. L'utilisation de matériaux réflechissants est interdite.

11.2.3. Les fagades des constructions situées sur une méme unité fonciére devront présentées
une harmonie des couleurs.

11.3. Enseignes

11.3.1. Les lettrages et sigles d'enseigne doivent &tre implantés sur les fagades, proportionnés et
intégrés a celle-ci, sans dépasser le faitage du batiment.

11.3.2. Les fagades peuvent étre éclairées la nuit ou supporter des enseignes lumineuses en
utilisant des dispositifs non éblouissants pour les usagers des voies publiques et pour les
riverains.

11.3.3. A lexception de lindication de la raison sociale et du logo de l'entreprise occupant la
parcelle, toute publicité ou affichage sur le terrain est interdit.

11.4. Divers
11.4.1. Les eléments du type climatisation, moteur aérothermigue ou tout autre dispositif boitier de

ce type devront &tre intégrés de fagon harmonieuse aux fagades et prioritairement sur des parties
non visibles de la construction depuis la voirie.
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Rédaction modifiée - UX (p.20)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.1. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.2. Dessin général des des sur rue
11.2.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, brigues creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés 4 nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus,
11.2.2_Lutilisati - sflachi . ito.

11.2.3. Les facades des constructions situées sur une méme unité fonciére devront présentées
une harmonie des couleurs.
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Rédaction actuelle -1AU (p.25)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut tre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.1. La cohérence avec le bati environnant sera recherchée dans le choix des matériaux, le
développement architectural des formes extérieures (silhouette des toits notamment). Toutefois, 4
l'appréciation de l'autorité compétente, les projets architecturaux innovants pourront &tre autorisés
g'ils restent cohérents avec l'environnement bati sur une méme unité fonciéra.,

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de lerre un s0Us-50l ped ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée antre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.2. Toitures - Volumes

12.2.1. Le faitage des constructions sera paralléle & la voie.

11.2.2. Ainsi, les modéles empruntés & une architecture extrarégionale type chalet de Montagne,
Mas provencal... sont interdites.

11.3. Dessin genéeral des facades sur rue

11.3.1. Les maltériaux fabrigués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, brigues creuses, agglomerés de ciment...) ne peuvent étre employés nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus.

11.3.2. Les fagades sur rues devront étre percées de baies ou ouvertures :
-Les fagades sur rues muettes sont donc interdites.
-Les fagades sur rues uniguement percées de portes de garages sont interdites a
I'exception des fagades situées au nord.

11.3.3. Les ouverlures de |la partie habitable devront conserver des proportions plus hautes que
larges. Les fenétres de sous-sol ne sont pas concernées.

11.3.4. Les fagades éclairéas la nuit ou supportant des enseignes lumineuses, le seront par des
systémes non éblouissants pour les usagers des voies publiques et des riverains.

11.3.5. Les enseignes seront intégrées aux facades.
11.4. Clétures

11.4.1. La hauteur des cldtures en limite du domaine public est limitée a 1,20 métre. Cette hauteur
est fixée a 2 métres en limite du domaine privé. La hauteur du mur bahut est limitée a 0.40 méfre.
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11.4.2. Les clétures sur rue doivent étre constituées de haies vives et/ou de grilles ou tout autre
dispositif a claire voie comportant ou non un mur bahut.

11.4.3. L'accord du service gestionnaire du réseau sera demandé sous forme de permission de
vairie avant toute modification ou création. Aux embranchements routiers, le dénivelée entre le
niveau de |'axe de la chaussee et le dessus de la haie ne devra pas depasser 0,80 m sur une
longueur de 50 m comptée de part et d'autre du centre de ces embranchements carrefours,
bifurcations ou passages a niveau. Si les cldtures, sont situges a proximité d'un carrefour, elles ne
peuvent pas porter prejudice aux conditions de visibilité.

11.5. Divers
11.5.1 Les éléments du type climatisation, moteur aérothermigue ou tout autre dispositif boitier de

ce type devront étre intégrés de fagon harmonieuse aux fagades et prioritairement sur des parties
non visibles de la construction.

11.5.3. Le stockage des déchets, conteneurs, bennes a ordures est interdit en fagade donnant sur

le domaine public, sauf dispositif créant un masgue permanent les rendant imperceptibles.
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Rédaction modifiée -1AU (p.25)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut &tre refusé ou n'élre accordeé que sous réserve de 'observation de prescriptions speciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a éedifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou 4 lintérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des canstructions dans le site

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

2 Toitures - \olumes

11.3. Dessin général des facades sur rue

11.3.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, brigues creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés nus en paroi
extérieure et doivent &tre reviétus.

11.4. Clétures

11.4.1. La hauteur des clétures en limite du domaine public est limitée & 1,80 métre. Cette hauteur
est fixée a 2 métres en limite du domaine privé. La hauteur du mur bahut est limitée a 0,50 métre.
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11.4.2. Les clétures sur rue doivent &tre constituées de haies vives et/ou de grilles ou tout autre
dispositif a claire voie comportant ou non un mur bahut.

11.4.3. L'accord du service gestionnaire du réseau sera demandé sous forme de permission de
voirie avant toute modification ou création. Aux embranchements routiers, le deénivelé entre le
niveau de 'axe de la chaussee et le dessus de la haie ne devra pas dépasser 0,80 m sur une
longueur de 50 m comptée de part el d'autre du centre de ces embranchements carrefours,
bifurcations ou passages a niveau. Si les clotures, sont situgées a proximité d'un carrefour, elles ne
peuvent pas porter préjudice aux conditions de visibilité.
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Rédaction actuelle -1AUXx (p.29 et 30)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspact extérieur des batiments ou ouvrages
a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.1. La cohérence avec le bati environnant sera recherchée dans le choix des matériaux, le
développement architectural des formes extérieures (silhouette des toits notamment). Toutefois, a

l'appréciation de I'autorité compétente, les projets architecturaux innovants pourront étre autorisés
g'lls restent cohérents avec 'environnement bati.

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.2. Dassin général des facades sur rue

11.2.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés & nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus.

11.2.2. L'utilisation de matériaux réflechissants est interdite.

11.2.3. Les fagades des constructions situées sur une méme unité fonciére devront présentées
une harmonie des coulaurs.

11.3. Enseignes

11.3.1. Les lettrages et sigles d'enseigne doivent étre implantés sur les fagades, proportionnés et
intégrés & celle-ci, sans dépasser le faitage du batiment.

11.3.2. Les fagades peuvent étre éclairées la nuit ou supporter des enseignes lumineuses en
utilisant des dispositifs non éblouissants pour les usagers des wvoies publiques et pour les
riverains,

11.3.3. A l'exception de l'indication de la raison sociale et du logo de l'entreprise occupant la
parcelle, toute publicité ou affichage sur le terrain est interdit.
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Rédaction modifiée -1AUXx (p.29 et 30)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi gqu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans

le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.2. Dessin général des facades sur rue

11.2.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux

de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés & nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus.

11.2.3. Les fagades des constructions situées sur une méme unité fonciére devront présentées
dna-harmonie-des-coulaurs.

11.3. Enseignes

11.3.2. Les facades peuvent étre eclairées la nuit ou supporter des enseignes lumineuses en
utilisant des dispositifs nonéblouissants pour les usagers des voies publiques et pour les
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Rédaction actuelle - A (p.38)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.1. La cohérence avec le bati environnant sera recherchée dans le choix des matériaux, le
développement architectural des formes extérieures (silhouette des toits notamment). Toutefois, &
I'appréciation de l'autorité competente, les projets architecturaux innovants pourront étre autorisés
s'lls restent cohérents avec l'environnement bati sur une méme unité fonciére.

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.1.3. L'implantation des installations liées a I'énergie solaire sera prévue dans la continuité de la
valumétrie du batiment.

L'implantation des installations liées a I'énergie solaire au sol est interdite.

11.2. Pour les habitations de gardiennage et leurs annexes

11.2.1. Les modéles empruntés a une architecture extrarégionale type chalet de Montagne, Mas
provencal... sont interdites.

11.2.2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus.

11.2.3. Les ouvertures de la partie habitable devront conserver des proportions plus hautes gue
larges. Les fenétres de sous-sol ne sont pas concernées.

11.3. Pour les batiments d'exploitation agricole et leurs annexes :

11.3.1. Dessin général des facades :

11.3.1.1. |l est vivement conseillé d'utiliser un bardage bois.
11.3.1.2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit

(carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés
nus en paroi extérieurs et doivent étre revétus.
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Rédaction modifiée - A (p.38)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou & maodifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.1. Insertion des consiructions dans le site

11.1.2. La réalisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non enterré dans
le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée entre le niveau du terrain
naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.2.2. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux
de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent &tre employés nus en paroi
extérieure et doivent étre revétus,

1.2.3. Les ouverures de la partie habitable devront conserver des proporions-plus-hautes gue

11.3. Pour les batiments d'exploitation agricole et leurs annexes :

11.3.1. Dessin_général des facades :

11.3.1.2. Les matériaux fabriques en vue détre recouverts d'un parement ou d'un enduit
(carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre employés
nus en paroi extérieure et doivent étre revétus.
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Rédaction actuelle - N (p.43 et 44)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refusé ou nm'étre accordé que sous réserve de lobservation de prescriptions
speciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou [laspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales,

Pour les éléments repérés au plan* (type calvaire, fontaine,...).
- la démaolition, la destruction de tout elément repéré au plan est interdite,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altéerer |la nature, la
forme ou la qualité de 'élément,

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.1. La cohérence avec le bati environnant sera recherchée dans le choix des
matériaux, le développement architectural des formes extérieures (silhouette des toits
notamment). Toutefois, a l'appréciation de |'autorité compétente, les projets
architecturaux innovants pourront é&tre autorisés s'ils restent cohérents avec
lenvironnement bati sur une mémea unité fonciére.

11.1.2. La realisation de buttes destinées a entourer de terre un sous-sol peu ou non
enterre dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un metre mesuree
entre le niveau du terrain naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.2.3. Les modéles empruntés & une architecture exfrarggionale type chalet de
Montagne, Mas provencal... sont interdites.

11.3. Dessin général des facades sur rue

11.3.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre
employés nus en paroi extérieure et doivent étre revétus.

11.3.2. Les ouvertures de la partie habitable devront conserver des proportions plus
hautes gue larges. Les fenétres de sous-sol ne sont pas concernées.

11.2.3. Clétures
11.2.3.1. La hauteur des clétures en limite du domaine public est limitée a 1,20 métre.
Cette hauteur est fixée & 2 métres en limite du domaine privé. La hauteur du mur

bahut est limitée & 0.40 métre,

11.2.3.2. Les cldtures sur rue doivent &tre constituées de haies vives et/ou de grilles
ou tout autre dispositif & claire voie comportant ou non un mur bahut.
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Rédaction modifiée - N (p.43 et 44)

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le projet peut étre refuse ou n'étre accorde gue sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gqu'a la
conservation des perspectives monumentales,

Pour les éléments repérés au plan* (type calvaire, fontaine...).
- la démolition, la destruction de tout &élément repéré au plan est interdite,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature, la
forme ou la qualité de I'élement,

11.1. Insertion des constructions dans le site

11.1.2. La réalisation de buttes destinées & entourer de terre un sous-sol peu ou non
enterré dans le terrain naturel est interdite au-dela d'une hauteur d'un métre mesurée
entre le niveau du terrain naturel et le niveau fini du plancher construit.

11.3. Dessin géneral des fagades sur rue

11.3.1. Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de ciment...) ne peuvent étre
employés nus en paroi extérieure et doivent &ire revétus.

11.3.2. Les ouvertures de la partie habitable devront conserver des proportions plus

11.2.3. Clétures
11.2.3.1. La hauteur des clétures en limite du domaine public est limitée a 1,680 métre.
Cette hauteur est fixée & 2 métres en limite du domaine privé. La hauteur du mur
bahut est limitée a 0,60 metre.

11.2.3.2. Les cldtures sur rue doivent &lre conslituées de haies vives et/ou de grilles
ou tout autre dispositif & claire voie comportant ou non un mur bahut.
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JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a '’économie générale du PADD

Le PADD ne comporte aucune disposition allant a ’encore de ce point.
Il comporte néanmoins les dispositions suivantes en lien avec cette modification :

o Préserver les caractéristiques remarquables du centre ancien notamment les anciennes fermes et leurs
caractéristiques (portes de granges, encadrements...).
Cette orientation est confortée car les éléments remarquables restent identifiés et protégés par le PLU.

o Favoriser les batiments a énergie positive (BPOS).
La simplification des regles sur ’aspect extérieur favorise les projets de construction innovants.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification du réglement ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Elle n’impacte pas d’espace boisé
classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans aprés sa création

Sans objet.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification du réglement n’aura aucune incidence sur 'environnement.
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POINT 8: MODIFICATION DES REGLES
D'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Cette modification assouplit nettement les régles d’implantations par rapport aux voies et emprises publiques dans
les zones UA et 1AU. Elle va permettre d’optimiser l'utilisation du foncier constructible, ce qui va dans le sens des
évolutions législatives récentes en matiere de consommation d’espace.
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MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT
Rédaction actuelle - UA (p.9)

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Les constructions s'implanteront & au moins 4 métres de l'alignement des voies, ou dans le cas d'un
ensemble de constructions alignées ne respectant pas cette régle a l'alignement d’au moins une des
constructions voisines.

6.2. Dans la rue d'Alsace et de Lomraine, les constructions sont autorisées dans le recul de lexistant
conformément a l'alignement des constructions voisines.

6.3. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement de ladite construction.

6.4. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

Rédaction modifiée - UA (p.9)

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

racth cinos.
6.1. Les constructions s'implanteront soit a 'alignement des voies, soit 4 au moins 1 métre de l'alignement
des voies.

6.2. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite construction.

6.3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.
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Rédaction actuelle -1AU (p.23)

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1. Les constructions s'implanteront & au moins 4 métres de Ialignement des voies.

6.2. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, limplantation peut se faire dans le prolongement de ladite construction.

6.3. Cet article ne s'appligue pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.

Rédaction modifiée -1AU (p.23)

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

des voies.

6.2. En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant pas
les régles précédentes, I'implantation peut se faire dans le prelongement de ladite construction.

6.3. Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou concourant aux missions des services publics.
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JUSTIFICATION

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Le PADD n’intégre pas d’orientation en lien avec ce point de modification, qui est vertueux en matiére de lutte
contre la consommation d’espace et I'étalement urbain. Il ne saurait aller a 'encontre de I’économie générale du
PADD.

Réduction d’'un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification du réglement ne réduit pas une zone naturelle ou agricole. Elle n’impacte pas d’espace boisé
classé.

Graves risques de nuisance

Le présent point de modification n’est pas de nature a engendrer de nuisance grave.

Ouverture d’'une zone a urbaniser plus de 9 ans apreés sa création

Sans objet.

Création d’OAP de secteur daménagement valant création de ZAC

Sans objet.

INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Cette modification du réglement n’aura aucune incidence sur 'environnement.
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